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CÔNG TY CỔ PHẦN 

VẬT LIỆU VÀ XÂY DỰNG 

BÌNH DƯƠNG 

Số: ……/HĐKT-MC 

 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 

HỢP ĐỒNG MUA BÁN, 

CHUYỂN NHƯỢNG BẤT ĐỘNG SẢN 

KHU NHÀ Ở HÓA AN 

(Căn số …: Lô …) 
 

- Căn cứ Bộ luật Dân sự năm 2015 và các văn bản hướng dẫn thi hành; 

- Căn cứ Luật kinh doanh Bất Động Sản 2023 và các văn bản hướng dẫn thi hành; 

- Căn cứ Luật đất đai 2024 và các văn bản hướng dẫn thi hành; 

- Căn cứ khả năng và yêu cầu của hai bên. 

Hôm nay, ngày … tháng … năm 2024, tại văn phòng Công ty cổ phần Vật liệu và Xây dựng 

Bình Dương: 
 

I. BÊN CHUYỂN NHƯỢNG (sau đây gọi tắt là bên A): 

CÔNG TY CỔ PHẦN VẬT LIỆU VÀ XÂY DỰNG BÌNH DƯƠNG 

- Người đại diện : ông LÊ VIẾT CHÂU  _Chức vụ: Tổng Giám đốc 

- Trụ sở : 306, đường ĐT743, P.Bình Thắng, TP. Dĩ An, tỉnh Bình Dương 

- Mã số thuế : 3700148529 

- Tài khoản số : 6510.248726 Tại Ngân hàng Đầu tư và Phát triển Việt Nam  

– chi nhánh Nam Bình Dương 

II. BÊN NHẬN CHUYỂN NHƯỢNG (sau đây gọi tắt là bên B): 

- Ông  : ……………………………….           _Sinh năm: …….. 

- Số CCCD       : ………………………………………………………   

- Địa chỉ : ………………………………………………………  
 

Sau khi bàn bạc, thảo luận trên nguyên tắc tự nguyện, bình đẳng các Bên đồng ý ký 

kết Hợp đồng về việc chuyển nhượng Bất động sản (sau đây gọi tắt  là “Hợp đồng”) theo 

các điều khoản và điều kiện dưới đây: 

ĐIỀU 1: NỘI DUNG HỢP ĐỒNG 

1. Quyền sử dụng đất: 

Quyền sử dụng đất của Bên A đối với thửa đất theo “Giấy chứng nhận Quyền sử dụng 

đất” số ……………. số vào sổ ……………., do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Đồng 

Nai cấp ngày ……………, cụ thể như sau: 

- Thửa đất số : ………….. 

- Tờ bản đồ số : …………….. 

- Địa chỉ thửa đất : Xã Hóa An, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai 
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- Diện tích : ……………..; 

- Hình thức sử dụng : +Sử dụng riêng: …………..m2. 

   +Sử dụng chung: ………… m2 

- Mục đích sử dụng : ……………………. 

- Thời hạn sử dụng : ……………………… 

- Nguồn gốc sử dụng : …………………………………… 

Bên A đồng ý chuyển nhượng cho bên B quyền sử dụng đất nêu trên chi tiết như sau: 

Diện tích đất: ………………….. chi tiết như sau: 

+ Ngang trước: ………………………… 

+ Chiều ngang mặt sau: ……………………….. 

+ Chiều dài bên phải: ……………………. 

+ Chiều dài bên trái: ………………………….. 

Mã hiệu nền đất: ………………………………… 

Mục đích sử dụng: ………………………………… 

2. Tài sản gắn liền với đất: 

- Bên A đồng ý chuyển nhượng và bên B đồng ý nhận chuyển nhượng căn nhà xây 

thô thuộc khu nhà liên kế - Khu Nhà ở Hóa An, xã Hóa An, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng 

Nai. 

- Loại nhà : ………………; 

- Nhà liên kế : …………………. thuộc lô: ……….; 

- Diện tích xây dựng : ……………………………….. 

- Diện tích sàn : ……………………….; 

Trong đó: Diện tích tầng trệt : …………………………….. 

 Diện tích sàn lầu 01 : ……………………………….  

 Diện tích sàn lầu 02 : ………………………….  

- Diện tích sàn nhà được tính là diện tích của các tầng: 

…………………………………………………………………………………………….; 

(chiều rộng căn nhà được tính: từ tim tường nếu là tường chung, từ mép bên ngoài nếu là 

tường riêng. Chiều dài căn nhà được tính theo kích thước phủ bì). Diện tích sàn nhà được 

phép sai lệch +2m2 (trong giới hạn này không phải tính lại giá trị hợp đồng). 

- Diện tích đất được phép sai lệch +1m2 (trong giới hạn này không phải tính lại giá 

trị hợp đồng). 

- Nhà xây thô: Xây theo bản vẽ thiết kế đã được cấp phép gồm: hệ thống móng, cột, 

dầm, sàn, sê nô bê tông cốt thép; lợp mái tole màu 4,5 dem; xây tường gạch bao xung 

quanh (không xây tường ngăn bên trong nhà – tường ngăn phòng, tường WC, hộp gen, … 

mà chỉ chừa mỏ gạch hoặc râu thép để liên kết sau này); tô tường, cột dầm mặt bên ngoài, 

tô đáy sê nô, ban công phần nằm bên ngoài, không tô trát tường, trần và các cấu kiện khác 

nằm bên trong nhà; xây tô hầm vệ sinh và làm nắp đan bê tông (không đậy); xây bậc cầu 
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thang; không lắp cửa; nền tầng trệt đắp đất chọn lọc thấp hơn hoàn thiện nền 15cm; hệ 

thống cấp thoát nước không làm chỉ chừa lỗ chờ; hệ thống điện, điện lạnh, thông tin liên 

lạc chỉ đặt ống chờ thông tầng, thông dầm. 

- Các công tác hoàn thiện còn lại bên B tiến hành xây dựng. 
 

ĐIỀU 2: GIÁ TRỊ CHUYỂN NHƯỢNG , TIẾN ĐỘ VÀ PHƯƠNG THỨC THANH 

TOÁN 
 

2.1. Giá trị hợp đồng: 

2.1.1 Giá trị hợp đồng: …………………….. đồng/căn (Bằng chữ: 

………………….. triệu đồng) 

2.1.2 Giá trị hợp đồng này đã bao gồm thuế VAT, lệ phí trước bạ. 

2.2. Tiến độ thanh toán: Bên B thanh toán cho bên A theo tiến độ như sau: 

- Bên B đã thanh toán cho bên A theo từng đợt đến 97% giá trị hợp đồng. 

- Số tiền còn lại: 3% giá trị hợp đồng bên B sẽ thanh toán cho bên A cộng các khoản 

phát sinh (nếu có) khi bên A bàn giao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất – quyền sở hữu 

nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho bên B. 

2.3. Tất cả các khoản thanh toán của bên B cho bên A theo hợp đồng này sẽ phải được 

thanh toán đúng hạn, không có việc khấu trừ, giữ lại  và không được bên A hoàn trả vì bất 

kỳ lý do gì mà không phải do sự vi phạm hợp đồng của bên A. 

2.4. Mọi khoản thanh toán theo hợp đồng sẽ được trả bằng đồng Việt Nam. Bên B 

thanh toán cho bên A theo hợp đồng này bằng tiền mặt tại văn phòng bên A hoặc chuyển 

vào tài khoản bên A nêu tại hợp đồng này. 
  

ĐIỀU 3: LẬP HỒ SƠ XIN CẤP GIẤY CHỨNG NHẬN QSD ĐẤT VÀ QSH NHÀ 
 

3.1. Sau khi bên B đã thanh toán số tiền tối thiểu bằng 97% của giá mua bán, chuyển 

nhượng và thanh toán xong các khoản thanh toán đến hạn khác (nếu có) đồng thời bên B 

đã làm hoàn thiện xong căn nhà, thì bên A sẽ thực hiện các thủ tục pháp lý cần thiết theo 

yêu cầu của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền để xin cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất ở và quyền sở hữu nhà ở cho bên B. Bên A sẽ bàn giao Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất ở và quyền sở hữu nhà ở cho bên B trong vòng 06 (sáu) tháng kể từ lúc bên B hoàn 

thiện xong căn nhà và thanh toán cho bên A 97% giá trị hợp đồng. 

3.2. Bên B có trách nhiệm hợp tác với bên A trong việc ký tên và cung cấp các giấy 

tờ cần thiết theo yêu cầu của bên A và cơ quan nhà nước thẩm quyền để xin cấp Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất ở và quyền sở hữu nhà ở cho bên B. Nếu bên B từ chối ký tên hoặc 

không cung cấp các giấy tờ liên quan thì bên A không chịu trách nhiệm về sự chậm trễ 

trong việc xin cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ở và quyền sở hữu nhà ở cho bên 

B. 
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3.3. Bên B công nhận rằng việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ở và quyền 

sở hữu nhà ở cho bên B và quy trình xem xét và phê duyệt thuộc quyền quyết định duy 

nhất của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền, bên A sẽ nỗ lực cao nhất để thúc đẩy việc cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ở và quyền sở hữu nhà ở cho bên B. 

3.4. Các bên cùng đồng ý và xác nhận rằng bất kỳ và tất cả các loại thuế và các khoản 

phí phát sinh liên quan đến việc xin cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ở và quyền 

sở hữu nhà ở cho bên B sẽ do bên A chịu trách nhiệm thanh toán. 
 

ĐIỀU 4: QUYẾN VÀ NGHĨA VỤ CỦA CÁC BÊN 
 

4.1.Quyền và nghĩa vụ của bên A: 

4.1.1 Quyền của bên A: 

- Yêu cầu bên B trả tiền và được nhận tiền chuyển nhượng đúng và đủ theo thời hạn 

đã thỏa thuận. 

- Từ chối ký các văn bản, giấy tờ do bên B yêu cầu nếu xét thấy các văn bản đó gây 

ảnh hưởng đến quyền lợi và nghĩa vụ của mình hoặc không phù hợp với quy định của pháp 

luật. 

- Đơn phương chấm dứt hợp đồng trong trường hợp bên B vi phạm điều kiện và điều 

khoản của hợp đồng này. 

- Kể cả khi quyền sử dụng đất đã bàn giao xong hoặc đã được cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất cho bên B nhưng nếu bên B vi phạm việc thanh toán theo hợp đồng này 

thì bên A vẫn có thể hủy bỏ hợp đồng và bên B phải chịu chế tài theo quy định tại điều 5 

của hợp đồng này. 

- Các quyền khác theo quy định của hợp đồng này và theo luật Việt Nam. 

4.1.2 Nghĩa vụ của bên A: 

- Đảm bảo lô đất và căn nhà xây thô thuộc quyền sở hữu hợp pháp và thỏa mãn các 

quy định của pháp luật cho việc chuyển nhượng. 

- Cung cấp cho bên B đầy đủ, trung thực các hồ sơ pháp lý và thông tin liên quan đến 

lô đất và căn nhà xây thô; chịu trách nhiệm về tính chính xác, hợp pháp của hồ sơ và thông 

tin do mình cung cấp. 

- Thực hiện thủ tục pháp lý về việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ở và 

quyền sở hữu nhà ở cho bên B. 

- Giao cho bên B 01 (một) bộ bản vẽ thiết kế nhà (bản photo). 

4.2.Quyền và nghĩa vụ của bên B: 

4.2.1 Quyền của bên B: 

- Nhận nhà và lô đất theo đúng thời hạn đã thỏa thuận trong hợp đồng này. 

- Yêu cầu bên A xuất hóa đơn theo đúng thời hạn đã thỏa thuận. 

- Được nhận Giấy chứng nhận về quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

gắn liền với đất. 
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4.2.2 Nghĩa vụ của bên B: 

- Thanh toán đầy đủ và đúng hạn tiền chuyển nhượng về quyền sử dụng đất và quyền 

sở hữu nhà ở. 

- Phối hợp với bên A trong việc thực hiện việc xin cấp Giấy chứng nhận về quyền sử 

dụng đất và quyền sở hữu nhà ở. 

- Cung cấp cho bên A đầy đủ, trung thực các hồ sơ pháp lý để bên A tiến hành các 

thủ tục cần thiết cho việc xin cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ở và quyền sở hữu 

nhà ở cho bên B và chịu trách nhiệm  về tính chính xác, hợp pháp của hồ sơ và thông tin 

do mình cung cấp. 

- Bên B phải tự làm các thủ tục: ký hợp đồng điện với điện lực, đăng ký nước máy 

với cơ quan có thẩm quyền. Lập bản vẽ hoàn công theo quy định của pháp luật đối với các 

phần bên B chịu trách nhiệm thi công (phần hoàn thiện) 

- Thanh toán các khoản phí sinh hoạt: rác sinh hoạt, đấu ống thoát nước, tiền điện, 

nước theo quy định của nhà nước. 

- Bên B phải hoàn thiện nhà trong vòng 06 tháng kể từ ngày bên A bàn giao nhà cho 

bên B. 
 

ĐIỀU 5: PHẠT VI PHẠM HỢP ĐỒNG 
 

Trong trường hợp bên B không thực hiện việc thanh toán đúng hạn theo điều 2 của 

hợp đồng này thì: 

5.1. Nếu quá 30 ngày kể từ ngày đến hạn thanh toán, bên A được quyền chuyển 

nhượng việc mua bán căn nhà cho bên thứ ba mà không cần thông báo  cho bên B; khi đã 

chuyển nhượng thành công thì bên A sẽ thông báo lại cho bên B về việc đã chuyển nhượng 

trên. Trong trường hợp đó, bên B sẽ chỉ được hoàn lại số tiền đã đóng của hợp đồng này 

sau khi đã trừ: 

- Lãi suất chậm thanh toán 0,03%/ngày được tính từ ngày tới hạn thanh toán trên số 

tiền chậm thanh toán. 

- Tiền hoa hồng môi giới bất động sản, thuế và các khoản phí, lệ phí do bên A phải 

chi trả trong quá trình chuyển nhượng căn nhà theo hợp đồng này (nếu có). 

- Khoản phạt vi phạm hợp đồng tương đương với 8% giá trị hợp đồng bên B vi phạm. 

- Bồi thường thiệt hại cho bên A phát sinh từ việc không thực hiện hợp đồng của bên 

B. Trong trường hợp thị trường bất động sản giảm giá thì chênh lệch giá giữa thời điểm 

chấm dứt hợp đồng và thời điểm ký hợp đồng được xem là một khoản thiệt hại cho bên A. 

5.2. Bất kỳ khoản hoàn trả nào từ bên A cho bên B theo hợp đồng này sẽ không được 

thực hiện cho đến khi căn nhà đã được bán và bên A đã nhận đủ tiền thanh toán của bên 

thứ ba đối với căn nhà. 
 

ĐIỀU 6: CHUYỂN NHƯỢNG HỢP ĐỒNG 
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- Trong quá trình thực hiện hợp đồng này, bên B có thể đề nghị chuyển nhượng các 

quyền lợi và nghĩa vụ của hợp đồng này cho bên thứ ba nhưng bên B phải gửi bản đề nghị 

việc chuyển nhượng này cho bên A và phải được sự đồng ý của bên A. 

- Trong trường hợp bên A đồng ý chuyển nhượng các quyền lợi và nghĩa vụ trong 

hợp đồng của bên B cho bên thứ ba thì việc chuyển nhượng này thực hiện theo đúng quy 

định của pháp luật hiện hành.   

- Trước khi ký kết việc chuyển nhượng hợp đồng, bên B phải thanh toán cho bên A 

các khoản chậm thanh toán, các khoản đến hạn, các khoản chi phí khác. 

- Bên thứ ba phải chấp nhận tất cả các điều khoản của hợp đồng này và phụ lục (nếu 

có). 

- Tất cả các khoản tiền mà bên A đã nhận của bên B sẽ không được hoàn lại mà sẽ 

được chuyển sang bên thứ ba. Mọi vấn đề phát sinh giữa bên B và bên thứ ba do hai bên 

tự thỏa thuận và tự chịu trách nhiệm. 

- Phí chuyển đổi tên người đứng hợp đồng là 10.000.000 đồng (Mười triệu đồng). 
 

ĐIỀU 7: QUY ĐỊNH VỀ THỜI GIAN BẢO HÀNH VÀ SỬ DỤNG NHÀ 
 

- Thời gian bảo hành căn nhà xây thô trong vòng 12 tháng kể từ ngày bên A bàn giao 

nhà xây thô cho bên B. 

- Khi bên B có nhu cầu hoàn thiện căn nhà thì phải báo cho bên A trước 15 ngày và 

phải tuân thủ theo đúng trình tự thủ tục và quy định hiện hành của Nhà nước và địa phương. 
 

ĐIỀU 8: HAI BÊN CAM KẾT 
 

- Thực hiện đúng nội dung hợp đồng đã ký kết. 

- Việc sửa đổi, bổ sung hoặc hủy bỏ hợp đồng này phải lập thành văn bản và phải 

được hai bên đồng ý. 
 

ĐIỀU 9: ĐIỀU KHOẢN CUỐI CÙNG 
 

- Hai bên đã hiểu rõ quyền, nghĩa vụ, lợi ích hợp pháp của mình và hậu quả pháp lý 

của việc giao kết hợp đồng này. 

- Hợp đồng được lập thành 05 bản bằng tiếng Việt có hiệu lực như nhau, bên A giữ 

04 bản, bên B giữ 01 bản. 
 

ĐẠI DIỆN BÊN A 

TỔNG GIÁM ĐỐC 

ĐẠI DIỆN BÊN B 

 


