CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAT LIEU VA XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
BINH DUONG
S6: ...... /HPKT-MC

HQP PONG MUA BAN,
CHUYEN NHUQNQ BAT DPONG SAN
KHU NHA O HOA AN
(Canso...:L0...)

- Can cir Bé ludt Dan sy nam 2015 va cdc van ban hwéng dan thi hanh;
- Can cir Lugt kinh doanh Bdz Béng San 2023 va cdc véin ban hwdéng dan thi hanh;
- Can cit Ludt dat dai 2024 va cdc vin ban hwéng ddn thi hanh;
- Can cit Khd néng va yéu cau cua hai bén.
Hém nay, ngay ... thang ... nam 2024, tai van phong Céng ty ¢é phan Vat liéu va Xay dung
Binh Duong:

I. BEN CHUYEN NHUQNG (sau day goi tit 12 bén A):

CONG TY CO PHAN VAT LIEU VA XAY DUNG BINH DUONG

- Nguoi dai dién : 6ng LE VIET CHAU _Chtrc vu: Tong Giam déc

- Trusé : 306, duong BT743, P.Binh Théng , TP. Di An, tinh Binh Duong
-Maséthué  : 3700148529

- Tai khoan s : 6510.248726 Tai Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam

— chi nhanh Nam Binh Duong

I1. BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG (sau day goi tat 1a bén B):

- Ong L eeteeeceetteattttttntttntttntinasnnne _Sinh nam: ........
- S CCCD OO P PP PPPRTPPPR

- bia chi N

Sau khi ban bac, thao luan trén nguyén tic ty nguyén, binh dang cac Bén dong y ky
két Hop ddng vé viéc chuyén nhuong Bat dong san (sau day goi tat 1a “Hop dong”) theo
cac diéu khoan va diéu kién dudi day:

PIEU 1: NOI DUNG HOP PONG
1. Quyen sir dung dat:
Quyén str dung dét ciia Bén A ddi vai thira dat theo “Giay chung nhan Quyén sir dung

dAt” 6 ..ol SO VA0 SO .. , do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Ddng
Nai CAp NQAY ............... , cu thé nhu sau:

- Thtra dat sb SUTURR

- T& ban d6 s6 TR

- bia chi thta dat : X4 Hoa An, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai
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- Dién tich e ;
-Hinhthtc st dung  : +Strdungriéng: .............. m2,
+Sur dung chung: ............ m?
- Muc dich str dung e
- Thoi han sir dung e
-NQUON GOC ST AUNG & oo
Bén A ddng y chuyén nhuong cho bén B quyén sir dung dat néu trén chi tiét nhu sau:
Dién tich dat: ........oooveveinnn. chi tiét nhu sau:
+ Ngang trudC: ...ovvviiiiiii i
+ Chiéu ngang Mat Sau: ...........coueeeveeeennenns
+ Chidu dai ben phai: .......ovveeeeieo)
+ Chiéu dai ben trai: .......ccoovveeiieiieei,
MAa hieu Nen dat: .......ovveeeeee e,
Muc dich st dung: .........coooiiiiiii s

2. Tai san gan lién véi dat:

- Bén A dong y chuyén nhuong va bén B ddng y nhan chuyén nhuong cin nha xay
thd thuoc khu nha lién ké - Khu Nha ¢ Hoa An, xa Hoa An, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong
Nai.

- Loai nha e ;

- Nha lién ké e, thuoc 16: .......... :

-Diéntichxay dung @ ...,

- Dién tich san e, ;

Trong d6: Dién tich tang trét S

Digntichsan 1au 01 & oooivenieeri e
Diéntichsan 1au 02 & ..oooveieiiiieieieen
- Dién tich san nha dugc tinh la dién tich cua cac tang:

(chiéu réng cin nha dwoc tinh: tir tim twong néu la twong chung, tir mép bén ngoai néu la
twong riéng. Chiéu dai can nha dwoc tinh theo kich thwéc pha bi). Dién tich san nha duoc
phép sai léch +2m? (trong gisi han ndy khdng phdi tinh lgi gia tri hop dong).

- Dién tich dat duoc phép sai léch +1m? (trong gisgi han nay khéng phdi tinh lgi gia
tri hop dong).

- Nha x4y tho: Xay theo ban vé thiét ké da duoc cap phép gdom: hé thdng mong, cot,
dam, san, sé nd bé tong cét thép; lop méi tole mau 4,5 dem; xdy tuong gach bao xung
quanh (khong xay tuong ngan bén trong nha — tuong ngan phong, tuong WC, hop gen, ...
ma chi chira mé gach hoic rau thép dé lién két sau nay); to twong, cot dam mat bén ngoai,
t6 day sé nod, ban cong phan nam bén ngoai, khong to trat tuong, tran va cac cau kién khac
nam bén trong nha; xay t& ham vé sinh va 1am nip dan bé tong (khong day); xay bac cau
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thang; khong lap cira; nén tang trét dap dat chon loc thdp hon hoan thién nén 15cm; hé
thng cap thoat nudc khdng 1am chi chira 16 cho; hé théng dién, dién lanh, thong tin lién
lac chi dat 6ng che théng tang, théng dam.

- Céc cdng tac hoan thién con lai bén B tién hanh xay dung.

PIEU 2: GIA TRI CHUYEN NHUOQNG , TIEN PQ VA PHUONG THUC THANH
TOAN

2.1. Gia trj hop dong:

211 Gid tri hop dONg: eeerererrnierriieernnne. dong/can (Biang chi:
....................... triéu ddng)

2.1.2 Gia tri hop dong nay da bao gom thué VAT, 18 phi truéc ba.

2.2. Tién a6 thanh toan: Bén B thanh toan cho bén A theo tién d nhu sau:

- Bén B da thanh toan cho bén A theo ting dot dén 97% gia tri hop dong.

- S6 tién con lai: 3% gia tri hop dong bén B s& thanh toan cho bén A cong cac khoan
phét sinh (néu cd) khi bén A ban giao Gidy chang nhan quyén st dung dat — quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho bén B.

2.3. Tat ca cac khoan thanh toan caia bén B cho bén A theo hop dong nay sé& phai dugc
thanh toan dng han, khdng c6 viéc khiu trir, gitr lai va khong duoc bén A hoan tra vi bat
ky ly do gi ma khéng phai do sy vi pham hop dong cua bén A.

2.4. Moi khoan thanh toan theo hop ddng sé duoc tra bang dong Viét Nam. Bén B
thanh toan cho bén A theo hop dong nay bang tién mat tai vin phong bén A hoic chuyén
vao tai khoan bén A néu tai hop dong nay.

DPIEU 3: LAP HO SO XIN CAP GIAY CHUNG NHAN QSD PAT VA QSH NHA

3.1. Sau khi bén B d4 thanh toan s6 tién téi thiéu bang 97% cua gia mua ban, chuyén
nhuong va thanh toan xong cac khoan thanh toan dén han khac (néu c6) dong thoi bén B
d3 lam hoan thién xong cin nha, thi bén A s& thuc hién cac tha tuc phap Iy can thiét theo
y&u cau cua co quan Nha nude c6 tham quyén dé xin cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat & va quyén so hiru nha & cho bén B. Bén A sé& ban giao Gidy chiing nhan quyén si dung
dat & va quyén so hitu nha ¢ cho bén B trong vong 06 (sau) thang ké tir IGc bén B hoan
thién xong can nha va thanh toan cho bén A 97% gia tri hop dong.

3.2. Bén B ¢4 trach nhiém hop tac véi bén A trong viéc ky tén va cung cap céc gidy
to can thiét theo yéu cau ciia bén A va co quan nha nude tham quyén dé xin cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat & va quyén sé hitu nha & cho bén B. Néu bén B tir chdi ky tén hoic
khong cung cip céc gidy to lién quan thi bén A khdng chiu trach nhiém vé sy cham tré
trong viéc xin cap Gidy chang nhan quyén str dung dat & va quyén so hitu nha ¢ cho bén
B.



3.3. Bén B ¢6ng nhan rang viéc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat & va quyén
s& hitu nha & cho bén B va quy trinh xem xét va phé duyét thuéc quyén quyét dinh duy
nhét caa co quan Nha nudc co tham quyén, bén A s& nd luc cao nhat dé thic day viéc cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat ¢ va quyén sé hitu nha & cho bén B.

3.4. Cac bén ciing d6ng Y va xac nhan rang bt ky va tat ca cac loai thué va cac khoan
phi phat sinh lién quan dén viéc xin cap Gidy chirng nhan quyén si dung dat ¢ va quyén
s hiru nha & cho bén B s& do bén A chiu trach nhiém thanh toan.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

4.1.Quyén va nghia vu cia bén A:

4.1.1 Quyeén cia bén A:

- Yéu cau bén B tra tién va duoc nhan tién chuyén nhuong dung va du theo thoi han
da thoa thuan.

- Tur chdi ky cac van ban, gidy to do bén B yéu cau néu xét thdy cac vin ban d6 gay
anh huong dén quyén loi va nghia vu cua minh hoic khéng ph hop voi quy dinh cua phép
luat.

- Pon phuong cham dit hop dong trong truong hop bén B vi pham diéu kién va diéu
khoan cua hop déng nay.

- Ké ca khi quyén str dung dat da ban giao xong hodc da duogc cap gidy chang nhan
quyén st dung dit cho bén B nhung néu bén B vi pham viéc thanh toan theo hop dong nay
thi bén A van c6 thé hay bo hop dong va bén B phai chiu ché tai theo quy dinh tai diéu 5
cua hop dong nay.

- Céc quyén khac theo quy dinh cua hop dong nay va theo luat Viét Nam.

4.1.2 Nghia vu cia bén A:

- Pam bao 16 dat va can nha xay tho thudc quyén so hitu hop phap va thoa méan cac
quy dinh caa phap luat cho viéc chuyén nhuong.

- Cung cip cho bén B day du, trung thuc cac hd so phap 1y va thong tin lién quan dén
16 dat va cin nha xay tho; chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, hop phap cua hd so va thong
tin do minh cung cap.

- Thuc hién tha tuc phép ly vé viéc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dit & va
quyén sé hitu nha ¢ cho bén B.

- Giao cho bén B 01 (mot) bo ban vé thiét ké nha (ban photo).

4.2.Quyén va nghia vu cia bén B:

4.2.1 Quyén caa bén B:

- Nhéan nha va 16 dat theo dung thdi han da thoa thuan trong hop dong nay.

- Yéu cau bén A xuat héa don theo ding thoi han da thoa thuan.

- Puogc nhan Gidy chiing nhan vé quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién véi dat.



4.2.2 Nghia vu cua bén B:

- Thanh toan day du va dang han tién chuyén nhuong vé quyén sir dung dét va quyén
so hiru nha 6.

- Phéi hop vai bén A trong viéc thuc hién viéc xin cap Gidy ching nhan vé quyén sir
dung dét va quyén sé hitu nha 6.

- Cung cip cho bén A day du, trung thuc cac hd so phap 1y dé bén A tién hanh cac
thu tuc can thiét cho viéc xin cap Giay ching nhan quyén st dung dat & va quyén so hitu
nha ¢ cho bén B va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, hop phép cua hd so va thong tin
do minh cung cap.

- Bén B phai ty 1am cac thu tuc: ky hop dong dién véi dién lyc, dang ky nudc may
V6i co quan c6 tham quyén. Lap ban vé hoan cong theo quy dinh cua phap luat dbi vai cac
phan bén B chiu trach nhiém thi cdng (phan hoan thién)

- Thanh toan céc khoan phi sinh hoat: rac sinh hoat, dau éng thoat nudc, tién dién,
nudce theo quy dinh cia nha nudc.

- Bé&n B phai hoan thién nha trong vong 06 thang ké tir ngay bén A ban giao nha cho
bén B.

PIEU 5: PHAT VI PHAM HOP PONG

Trong trudng hop bén B khong thuc hién viéc thanh toan dang han theo diéu 2 cia
hop ddng nay thi:

5.1. Néu qué 30 ngay ké tir ngay dén han thanh toan, bén A duoc quyén chuyén
nhwong Viéc mua ban cin nha cho bén thir ba ma khong can thong bao cho bén B; khi da
chuyén nhuong thanh cong thi bén A s& théng bao lai cho bén B vé viéc di chuyén nhuong
trén. Trong truong hop do, bén B s& chi duoc hoan lai sb tién di dong cua hop dong nay
sau khi da tru:

- L&i suit cham thanh toan 0,03%/ngay duoc tinh tir ngay téi han thanh toan trén sb
tien cham thanh toan.

- Tién hoa hong méi gidi bt dong san, thué va céc khoan phi, 1 phi do bén A phai
chi tra trong qua trinh chuyén nhuong cin nha theo hgp dong nay (néu co).

- Khoan phat vi pham hop dong twong dwong véi 8% gid tri hop dong bén B vi pham.

- Boi thuong thiét hai cho bén A phat sinh tir viéc khong thuc hién hop déng cua bén
B. Trong truong hop thi truong bat dong san giam gia thi chénh léch gia giita thoi diém
cham dat hop dong va thoi diém ky hop dong duoc xem 14 mot khoan thiét hai cho bén A,

5.2. Bat ky khoan hoan tra no tir bén A cho bén B theo hop dong nay s& khong dugc
thuc hién cho dén khi ciin nha dd dugc ban va bén A da nhan du tién thanh toan caa bén
thar ba d6i véi can nha.

PIEU 6: CHUYEN NHUQNG HOP PONG
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- Trong quaé trinh thuc hién hop dong nay, bén B ¢6 thé dé nghi chuyén nhwong cac
quyén loi va nghia vu cia hop dong nay cho bén thir ba nhung bén B phai guri ban dé nghi
viéc chuyén nhuong nay cho bén A va phai dugc su dong y cua bén A.

- Trong trudong hop bén A dong y chuyén nhuong cac quyén lgi va nghia vu trong
hop dong caa bén B cho bén thir ba thi viéc chuyén nhuong nay thuc hién theo ding quy
dinh cua phap luat hién hanh.

- Trude khi ky két viéc chuyén nhuong hop dong, bén B phai thanh toan cho bén A
cac khoan cham thanh toan, cac khoan dén han, cac khoan chi phi khac.

- Bén thar ba phai chap nhan tat ca cac diéu khoan caa hop dong nay va phu luc (néu
co).

- T4t ca c4c khoan tién ma bén A da nhan cua bén B s& khong duoc hoan lai ma sé
duoc chuyén sang bén tht ba. Moi van dé phat sinh gitra bén B va bén thtr ba do hai bén
tu thoa thuan va tu chiu trach nhiém.

- Phi chuyén d6i tén nguoi dang hop dong 1a 10.000.000 ddng (Mueoi triéu dong).

PIEU 7: QUY PINH VE THOI GIAN BAO HANH VA SU DUNG NHA

- Thoi gian bao hanh cin nha x4y tho trong vong 12 thang ké tir ngay bén A ban giao
nha xay th6 cho bén B.

- Khi bén B ¢6 nhu cau hoan thién cin nha thi phai bao cho bén A trudc 15 ngay va
phai tuan tha theo dung trinh tu thi tuc va quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc va dia phuong.
PIEU 8: HAI BEN CAM KET

- Thuyc hién ding ndi dung hop dong da ky két.

- Viéc sira doi, b6 sung hodc hiy bo hop dong nay phai lap thanh vin ban va phai
dugc hai bén dong y.

PIEU 9: PIEU KHOAN CUOI CUNG

- Hai bén d3 hiéu rd quyén, nghia vy, lgi ich hop phap cua minh va hau qua phap ly
cua viéc giao két hop dong nay.

- Hop dong duoc lap thanh 05 ban bang tiéng Viét ¢ hiéu lyc nhu nhau, bén A gitr
04 ban, bén B git 01 ban.

DPAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
TONG GIAM POC



